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Premessa 
Il presente Piano Particellare d’Esproprio, oltre a riportare l’elenco delle ditte e i relativi dati catastali dei 

terreni interessati, descrive le modalità di calcolo dell’indennità di esproprio, dell’indennità di occupazione 
temporanea e del diritto di servitù di cui alle aree occupate per la realizzazione di nuovi loculi nel cimitero 
comunale di via Foscolo, al fine di creare una maggiore disponibilità di posti sepoltura 

Modalità di valutazione di indennità dei terreni 
L'entità delle compensazioni monetarie da corrispondere alle singole proprietà si uniforma alla sentenza 

della Corte Costituzionale n. 181 anno 2011 che, pur non imponendo di commisurare integralmente 
l’indennità di espropriazione dei suoli agricoli e non edificabili al valore di mercato del bene ablato, prevede 
che sia conservato un «ragionevole legame» con il valore venale, a garanzia di un «serio ristoro». 

Nel caso di indennità di esproprio di aree non edificabili, il D.P.R. 08 giugno 2001 n. 327 art. 40, così 
come modificato dal D.Lgs. n. 302/2002, prevede quale indennità definitiva quella determinata in base al 
criterio del valore agricolo, tenendo conto delle colture effettivamente praticate sul fondo e del valore dei 
manufatti edilizi legittimamente realizzati, anche in relazione all’esercizio dell’azienda agricola, senza 
valutare la possibile o l’effettiva utilizzazione diversa da quella agricola. 

Al proprietario coltivatore diretto o imprenditore agricolo spetta inoltre un’indennità aggiuntiva a titolo 
principale in misura pari al valore agricolo medio (V.A.M.) corrispondente al tipo di coltura praticata. 

Spetta una indennità aggiuntiva anche al fittavolo, al mezzadro o al compartecipante che, per effetto 
della procedura espropriativa o della cessione volontaria, sia costretto ad abbandonare in tutto o in parte 
l'area direttamente coltivata da almeno un anno prima della data in cui vi è stata la dichiarazione di 
pubblica utilità. Anche questo valore di indennità è quantificato pari al valore agricolo medio 
corrispondente al tipo di coltura praticata. 

Al fine di procedere alla stima del valore venale dei beni, è stata valutata la possibilità edificatoria con 
riferimento alla situazione di fatto delle aree in accordo con la specifica destinazione conferita dagli 
strumenti urbanistici che, per le aree in oggetto, risulta essere di natura agricola. 

Le opere di cui alla presente proposta progettuale da inserire nei fondi oggetto di indennità sono le 
seguenti: 

Muri di delimitazione nuova area da adibire a loculi cimiteriali; 

Loculi cimiteriali; 

Aree di transito per raggiungere i loculi cimiteriali. 

La stima parte dal più probabile valore medio di mercato delle aree interessate dalle opere specificando 
che, indipendentemente dalla coltura dichiarata e quindi riscontrabile nelle visure catastali, dette zone si 
possono ricondurre principalmente in zone di seminativo dotate di irrigazione in esercizio o con impianto in 
fase di costruzione, giacitura prevalentemente pianeggiante, con ottimo grado di fertilità. 

Pertanto, in riferimento ai valori medi di mercato riscontrati nella campagna conoscitiva per terreni a 
vocazione seminativo, si è ritenuto congruo attribuire come parametro di riferimento il più probabile valore 
venale stimato in € 20,00/mq (venti/00) per tutte le aree sopracitate. 
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Al fine di determinare il valore di indennità da attribuire al proprietario coltivatore diretto o azienda 
agricola, in accordo con il D.P.R. del 8 giugno 2001 nr. 327 e s.m.i, sono stati esaminati i valori agricoli medi  
determinati dalla Commissione Provinciale espropri per la Provincia di Messina per l’anno 2007 (valevoli 
per l’anno 2008). Detti V.A.M., di cui di seguito si riporta la tabella riepilogativa con indicazione della zona 
agricola d’interesse, sono pubblicati sul sito istituzionale dell’Agenzia delle Entrate. 

Maggiorazioni 

In accordo con l’art. 45 del Capo IX - cessione volontaria del DPR 8 giugno 2001 n. 327, fin da quando è 
dichiarata la pubblica utilità dell’opera e fino alla data in cui è eseguito il decreto di esproprio, il 
proprietario ha il diritto di stipulare col soggetto beneficiario dell’espropriazione l’atto di cessione del bene 
o della sua quota di proprietà. 

In caso di cessione volontaria di un’area non edificabile, è calcolato un aumento del cinquanta per cento 
dell’importo dovuto mentre se l’area è coltivata direttamente dal proprietario l’indennità è calcolato pari a 
tre volte l’importo dovuto. 

Quadro riassuntivo del calcolo dell’indennità 

Indennità d’esproprio = Superficie occupata x Valore Venale x quota di titolarità; 

Indennità aggiuntiva per coltivatore diretto, azienda agricola, fittavolo, mezzavolo o compartecipante = 
Superficie occupata x V.A.M. x quota di titolarità; 

Maggiorazione nel caso di cessione volontaria = Indennità d’esproprio x 0,50; 

Maggiorazione nel caso di cessione volontaria di coltivatore diretto = Indennità d’esproprio x 3 

Quantificazione delle superfici e delle quote 
L’identificazione grafica delle proprietà immobiliari con sovrapposte le aree oggetto di esproprio è 

riportata di seguito, ove sono indicate, per ogni singolo foglio di mappa catastale, le particelle interessate e 
la categoria di occupazione. Detti elaborati sono stati redatti sulla base dei fogli di mappa forniti 
dall’Agenzia delle Entrate-Territorio di Messina e georeferiti nelle coordinate catastali del sistema Cassini-
Soldner. 

Dalle operazioni geometriche eseguite è stato possibile determinare l’esatta superficie di ogni specifica 
categoria di occupazione e per ogni singola particella. Le risultanze numeriche sono allegate nei tabulati 
della presente relazione. 

In merito alle quote di titolarità delle singole particelle si è fatto riferimento ai dati di visura forniti 
dall’Agenzia delle Entrate-Territorio di Messina, pertanto ad ogni singolo titolare dei diritti reali sui fondi 
interessati dall’occupazione permanente o temporanea è riconosciuta un’indennità in ragione della relativa 
quota di titolarità. 

Nel caso di Usufrutto e Nuda Proprietà si è calcolata la quota in ragione del Prospetto dei coefficienti per 
la determinazione dei diritti di usufrutto a vita che di seguito si riporta: 
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In ipotesi di occupazione e successiva restituzione di aree non utilizzate, l'eventuale danno da 
occupazione sino alla riconsegna è dovuta al soggetto avente la gestione ed il godimento dei beni medesimi 
e non al proprietario e l'usufruttuario di tali terreni che non hanno subito alcun pregiudizio per detta 
occupazione. 

 

Allegati: Elenco ditte e calcolo indennità 

Comune Foglio Particella Superficie Tipologia 

Brolo 3 97 1890,50 Esproprio definitivo 

Brolo 3 1062 179,15 Esproprio definitivo 

Brolo 3 1071 340,20 Esproprio definitivo 

Brolo 3 1070 43,50 Esproprio definitivo 

Brolo 3 445 625,30 Esproprio definitivo 

Brolo 3 1073 349,50 Esproprio definitivo 

Brolo 3 1072 281,20 Esproprio definitivo 
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ELENCO DITTE E CALCOLO INDENNITA’ 

Esproprio permanente 

 

 

 

 

 

Nome / Cognome Codice Fiscale

Co
m
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e

Fo
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io
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rz
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ne

ha are ca
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 D
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Re
dd

ito
 A

gr
ar

io

Baratta Basilio BRTBSL42S09B198Y 1 / 3
Baratta Chiara BRTCHR78E55G273O 2 / 27
Baratta Claudio BRTCLD42S09B198J 1 / 3
Baratta Maria BRTMRA68T46G273C 2 / 27

Baratta Rosario BRTRSR71C29G273S 2 / 27
Vassallo Michela VSSMHL42LL45G273H 3 / 27

Condipodero Nunzio CNDNNZ54D13B198O Brolo 3 1062 1 / 1 3 0 Agrumeto 16,97 6,35 179,15 20,00€                    3.583,00€           
Condipodero Nunzio CNDNNZ54D13B198O Brolo 3 1071 1 / 1 4 60 Agrumeto 30,05 10,57 340,20 20,00€                    6.804,00€           

Condipodero Domenico CNDDNC65A19F158S Brolo 3 1070 1 / 1 4 30 Agrumeto 28,09 9,88 43,50 20,00€                    870,00€              
Bruno Antonio BRNNTN96L30F158L 1 / 18
Bruno Antonio BRNNTN93M08G377T 1 / 18
Bruno Armando BRNRND54T23B198Q 1 / 6
Bruno Francesco BRNFNC95L20G377E 1 / 18
Bruno Martina BRNMTN98C67F158G 1 / 18
Bruno Maurizio BRNMRZ64P06B198S 1 / 6
Bruno Salvatore BRNSVT69P02B198P 1 / 6

Bruno Teresa BRNTRS58R69B198L 1 / 6
Capri Rosalba CPRRLB65S60C351Z 1 / 18

Ceraolo Maria Felicia CRLMFL64R43G699V 1 / 18
Condipodero Nunzio CNDNNZ54D13B198O Brolo 3 1073 1 / 1 4 60 Agrumeto 26,01 9,74 349,50 20,00€                    6.990,00€           

Condipodero Domenico CNDDNC65A19F158S Brolo 3 1072 1 / 1 4 65 Agrumeto 26,3 9,85 281,20 20,00€                    5.624,00€           

17,36 625,30 20,00€                    12.506,00€        8 20Brolo 3 445 Agrumeto 46,37

20,00€                    37.810,00€        

30 6 Uliveto

Agrumeto

29,5 13,97

174,52 76,5336

973Brolo 1890,50

14

SUPERFICIE 
OCCUPATA 

(m2)

VALORE 
UNITARIO VENALE 
DI APPLICAZIONE

VALORE 
ESPROPRIO

DATI VISURA
INTESTAZIONI PARTICELLE DIRITTI SUPERFICI REDDITO/RENDITA
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Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 18/05/2021 - Ora: 09.13.48

Visura per immobile Visura n.: T48142 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 18/05/2021

Dati della richiesta Comune di BROLO ( Codice: B198)
Provincia di MESSINA

Catasto Terreni Foglio: 3 Particella: 445

Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 3 445 - AGRUMETO 2 08 20 A3 Euro 46,37

L. 89.790
Euro 17,36
L. 33.620

FRAZIONAMENTO del 16/01/1942 in atti dal
08/09/1980 (n. 15178

Notifica Partita

INTESTATI 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 BRUNO Antonio nato a MESSINA il 30/07/1996 BRNNTN96L30F158L* (1) Proprieta` per 1/18
2 BRUNO Antonio nato a PATTI il 08/08/1993 BRNNTN93M08G377T* (1) Proprieta` per 1/18
3 BRUNO Armando nato a BROLO il 23/12/1954 BRNRND54T23B198Q* (1) Proprieta` per 1/6
4 BRUNO Francesco nato a PATTI il 20/07/1995 BRNFNC95L20G377E* (1) Proprieta` per 1/18
5 BRUNO Martina nata a MESSINA il 27/03/1998 BRNMTN98C67F158G* (1) Proprieta` per 1/18
6 BRUNO Maurizio nato a BROLO il 06/09/1964 BRNMRZ64P06B198S* (1) Proprieta` per 1/6
7 BRUNO Salvatore nato a BROLO il 02/09/1969 BRNSVT69P02B198P (1) Proprieta` per 1/6
8 BRUNO Teresa nata a BROLO il 29/10/1958 BRNTRS58R69B198L* (1) Proprieta` per 1/6
9 CAPRI Rosalba nata a CATANIA il 20/11/1965 CPRRLB65S60C351Z* (1) Proprieta` per 1/18
10 CERAOLO Maria Felicia nata a PIRAINO il 03/10/1964 CRLMFL64R43G699V* (1) Proprieta` per 1/18

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 25/09/2015 protocollo n. ME0039221 in atti dal 24/02/2017 Rogante: BRUNO Sede: BROLO Registrazione: UU Sede:
PATTI Volume: 9990 n: 410 del 22/09/2016 DI BRUNO CONO (n. 4073.4/2017)

Unità immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine
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Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 18/05/2021 - Ora: 09.09.28

Visura per immobile Visura n.: T44873 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 18/05/2021

Dati della richiesta Comune di BROLO ( Codice: B198)
Provincia di MESSINA

Catasto Terreni Foglio: 3 Particella: 1062

Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 3 1062 - AGRUMETO 2 03 00 A3 Euro 16,97

L. 32.850
Euro 6,35
L. 12.300

FRAZIONAMENTO del 22/10/1999 in atti dal
22/10/1999 (n. 3505.2/1999)

Notifica Partita 3383
Riserve 1 Atti passaggi intermedi non esistenti

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 CONDIPODERO Nunzio nato a BROLO il 13/04/1954 CNDNNZ54D13B198O* (1) Proprieta` per 1000/1000

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 12/04/2000 Trascrizione in atti dal 21/04/2000 Repertorio n.: 18203 Rogante: MINUTOLI MARIAGRAZ Sede: CAPO D`ORLANDO
Registrazione: (n. 7782.1/2000)

Unità immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine
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Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 18/05/2021 - Ora: 09.10.54

Visura per immobile Visura n.: T46056 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 18/05/2021

Dati della richiesta Comune di BROLO ( Codice: B198)
Provincia di MESSINA

Catasto Terreni Foglio: 3 Particella: 1070

Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 3 1070 - AGRUMETO 1 04 30 A3 Euro 28,09

L. 54.395
Euro 9,88
L. 19.135

FRAZIONAMENTO del 15/03/2000 in atti dal
15/03/2000 (n. 953.2/2000)

Notifica Partita 3383

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 CONDIPODERO Domenico nato a MESSINA il 19/01/1965 CNDDNC65A19F158S* (1) Proprieta` per 1000/1000 in regime di comunione dei beni

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 12/04/2000 Trascrizione in atti dal 21/04/2000 Repertorio n.: 18203 Rogante: MINUTOLI MARIAGRAZ Sede: CAPO D`ORLANDO
Registrazione: (n. 7781.1/2000)

Unità immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine
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Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 18/05/2021 - Ora: 09.10.15

Visura per immobile Visura n.: T45474 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 18/05/2021

Dati della richiesta Comune di BROLO ( Codice: B198)
Provincia di MESSINA

Catasto Terreni Foglio: 3 Particella: 1071

Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 3 1071 - AGRUMETO 1 04 60 A3 Euro 30,05

L. 58.190
Euro 10,57
L. 20.470

FRAZIONAMENTO del 15/03/2000 in atti dal
15/03/2000 (n. 953.2/2000)

Notifica Partita 3383

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 CONDIPODERO Nunzio nato a BROLO il 13/04/1954 CNDNNZ54D13B198O* (1) Proprieta` per 1000/1000

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 12/04/2000 Trascrizione in atti dal 21/04/2000 Repertorio n.: 18203 Rogante: MINUTOLI MARIAGRAZ Sede: CAPO D`ORLANDO
Registrazione: (n. 7782.1/2000)

Unità immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine
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Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 18/05/2021 - Ora: 09.11.48

Visura per immobile Visura n.: T46653 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 18/05/2021

Dati della richiesta Comune di BROLO ( Codice: B198)
Provincia di MESSINA

Catasto Terreni Foglio: 3 Particella: 1072

Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 3 1072 - AGRUMETO 2 04 65 A3 Euro 26,30

L. 50.918
Euro 9,85
L. 19.065

FRAZIONAMENTO del 15/03/2000 in atti dal
15/03/2000 (n. 953.3/2000)

Notifica Partita 3383

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 CONDIPODERO Domenico nato a MESSINA il 19/01/1965 CNDDNC65A19F158S* (1) Proprieta` per 1000/1000 in regime di comunione dei beni

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 12/04/2000 Trascrizione in atti dal 21/04/2000 Repertorio n.: 18203 Rogante: MINUTOLI MARIAGRAZ Sede: CAPO D`ORLANDO
Registrazione: (n. 7781.1/2000)

Unità immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine
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Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 18/05/2021 - Ora: 09.12.42

Visura per immobile Visura n.: T47334 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 18/05/2021

Dati della richiesta Comune di BROLO ( Codice: B198)
Provincia di MESSINA

Catasto Terreni Foglio: 3 Particella: 1073

Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 3 1073 - AGRUMETO 2 04 60 A3 Euro 26,01

L. 50.370
Euro 9,74
L. 18.860

FRAZIONAMENTO del 15/03/2000 in atti dal
15/03/2000 (n. 953.3/2000)

Notifica Partita 3383

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 CONDIPODERO Nunzio nato a BROLO il 13/04/1954 CNDNNZ54D13B198O* (1) Proprieta` per 1000/1000

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 12/04/2000 Trascrizione in atti dal 21/04/2000 Repertorio n.: 18203 Rogante: MINUTOLI MARIAGRAZ Sede: CAPO D`ORLANDO
Registrazione: (n. 7782.1/2000)

Unità immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 18/05/2021 - Ora: 09.06.45

Visura per immobile Visura n.: T43189 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 18/05/2021

Dati della richiesta Comune di BROLO ( Codice: B198)
Provincia di MESSINA

Catasto Terreni Foglio: 3 Particella: 97

Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 3 97 AA ULIVETO 1 30 06 Euro 29,50 Euro 13,97 Variazione del 24/05/2014 protocollo n. ME0359250 in

atti dal 09/12/2014 TRASMISSIONE DATI AGEA AI
SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n. 6627.1/2014)

AB AGRUMETO 2 36 14 C1 Euro 174,52 Euro 76,53

Notifica Partita
AnnotazioniAnnotazioni di stadio: Variazione colturale eseguita ai sensi del Dl 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni (anno 2014) - Eseguita a

seguito di dichiarazione resa il 24/05/2014 all'Organismo Pagatore AGEA con la domanda AGEA. ADU.2014.0793982 (Scheda validazione/fascicolo prot. n. AGEA.
CAA599.2014.0009836)

INTESTATI 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 BARATTA Basilio nato a BROLO il 09/11/1942 BRTBSL42S09B198Y* (1) Proprieta` per 1/3
2 BARATTA Chiara nata a PALERMO il 15/05/1978 BRTCHR78E55G273O* (1) Proprieta` per 2/27
3 BARATTA Claudio nato a BROLO il 09/11/1942 BRTCLD42S09B198J* (1) Proprieta` per 1/3
4 BARATTA Maria nata a PALERMO il 06/12/1968 BRTMRA68T46G273C* (1) Proprieta` per 2/27
5 BARATTA Rosario nato a PALERMO il 29/03/1971 BRTRSR71C29G273S* (1) Proprieta` per 2/27
6 VASSALLO Michela nata a PALERMO il 05/07/1942 VSSMHL42L45G273H* (1) Proprieta` per 3/27

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 17/08/2015 protocollo n. ME0137317 in atti dal 23/12/2019 Rogante: BARATTA Sede: PALERMO Registrazione: UU
Sede: PALERMO Volume: 9990 n: 1580 del 02/05/2016 SUCCESSIONE DI BARATTA FRANCESCO (n. 17272.2/2019)

Unità immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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